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0( \ \\ BEGRUNDUNG VERFAHRENSVERMERKE
\\ \ zur Aufstellung des Bebauungsplans “Neuensorger Hohe”, Gemeinde Marktleugast fir Aufstellungsbeschluss:
\ \ FI.Nr. 89 und 89/1 vom 10.02.2023
v o Der Marktgemeinderat Marktleugast beschloss in seiner Sitzung am 21.03.2022 die Aufstellung
\ \\ ]'. A?sgc?ngssnuqhon ) ) o eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 13b BauGB fir das Baugebiet
\ \ Hinsichtlich der Nachfrage nach Bauland in Neuensorg planen Marktleugaster Biirger fir die an den "Neuensorger Hohe" im Bereich der FI.Nr. 89 und 89/1 der Gemarkung Neuensorg fir den
PEaN \ \ Ort Neuensorg angrenzende Grundstiicke FI.Nr. 89 und 89/1 einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel Markt Marktleugast.
N \ \ ist es, weitere Baurechte innerhalb der Ortschaft zu schatfen. Der Aufstellungbeschluss wurde am 22.04.2022 im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach ortsiiblich
Wohnstrasse \ \ lhr urspriingliches Vorhaben ihr Anwesen in Vorderrehberg, Gemeinde Marktleugast, zu erweitern, bekannt gemacht.
v ohne quen~\ \\ \ scheiterte an einer vom Ubertragungsnetzbetreiber errichteten Stromtrasse iber ihren Flurstiicken.
" \\ p ) 2. Raumliche und strukturelle Situation Offentliche Auslequna:
Ubergabeschach \ \
Sch ;
chmutzwasser \ \‘ 2.1. Lage des Plarfgebletes ] o ) ) ) Mit Beschluss des Marktgemeinderates Marktleugast vom......... 2023 wurde nach ortsiblicher
\ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Neuensorg an einer namenlosen &ffentliche sffentlicher Bekanntmachung der Entwurf der qualifizierten Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
y | Straf3e welche von der Orisstraf3e ,Oselweg” abzweigt. Bei dieser Stra3e handelt es sich um eine “Neuensorger Héhe” in der Fassung vom ........ 2023 gebilligt und in der Zeit vom
\ \\ -7 V‘{ohnitraﬁe. Die S"C'B? fhrt aus der Ortschaft hinaus Gber einen &ffentlichen Feldweg in die Flor. |\ 2023 bis ...c...ece... 2023 im Rathaus des Marktes Marktleugast mit dem Hinweis, dass
\\ \ - Die Fléiche der Grundstiicke des Bauwerbers betragen gesamt 4840 m2. Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
T . ) Niederschrift vorgebracht werden kénnen, &ffentlich ausgelegt.
> N\ | b———— 77" 2.2 ErschlieBung Die Auslegung wurde im Amisblatt des Landkreises Kulmbach vom .............. 2023
3. geplante LN Lo Die bestehende Ortschaft ,Neuensorg” erstreckt sich entlang der Kreisstra3e KU 13. Von dieser Straf3e bekanntgemacht
[2] . . . . . °
S\ . Maschinenhalle @ || zweigen NebenstraBlen zur ErschlieBung weiterer Wohngrundstiicke ab. Die nun geplante Bebauungs- Mit Schreiben vom ........ 2023 wurden die Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange auf
3 *Landwirtschaft y \ Pl WA 1+DG planaufstellung grenzt am siidéstlichen Rand von Neuensorg an und befindet sich an einem die Auslegung, sowie iber die Méglichkeit zur Einsichtnahme informiert und um Stellungnahmen
© AN L \ P namenlosen Abzweig der ,Oselstra3e”. Die Grundstiicke werden iber einen derzeit unbefestigten bet
. \ .t gebeten.
N P\ Anliegerweg, welcher in die befestigte namenlose Ortsstra3e und dann in die Oselstrafle miindet,
" 89/1 | 0,4 erschlossen. Die ErschlieBung ist Uber die Oselstraf3e sichergestellt.
e | Die Erreichbarkeit des ibergeordneten Verkehrsnetzes ist durch die Kreisstrafle KU 13 sichergestellt, Satzungsbeschluss:
\ |\ SD/WD Kniesl‘ock iber welche Marktleugast, Untersteinach und Helmbrechts erreicht werden kénnen. Uber Helmbrechts
\\ |‘ \\ DN 25-40° max. 0.75m kann die Autobahn A9 Berlin-Minchen erreicht werden. Die Marktgemeinderat Marktleugast hat mit Beschluss vom ............ 2023 den Bebauungsplan fisr
\ PN ! 23 B dinnerhalb des Pl L das Baugebiet “Neuvensorger Héhe” in der Fassung vom ........... 2023 beschlossen.
.3. Bestand innerha es Plangebietes
\\ \\ Entlang von Teilen der westlichen Grenze und an der nérdlichen Grenze der betroffenen Grundstiicken
\ \ befinden sich der Ortsrand von Neuensorg. Bekanntmachung/Inkraftireten:
X N\ \ Die 8stlichen und sidlichen Grenzen werden von landwirtschaftlichen Flachen umschlossen. Nach
\ \ Ost l&uft zwischen den Grundstiicken und der landwirtschaftlichen Fléchen ein unbefestigter o ;
\ sten verldutt zwi undstu v ! : inv '9 Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde fir den Markt Marktleugast am ..................... 2023 im
Schnittlinie A4 N \ Feldweg..' ) ) o Amtsblatt des Landkreises Kulmbach &ffentlich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf
>ch \ \ Das Geldnde des Vorhabensgebietes fallt von Osten nach Westen um ca. 3,00m im Mittel. hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht im Rathaus des
\ \ Der Fléchennutzungsplan weist die Grundstiicke als landwirtschaftliche Fldche aus. Die Anderung wird Marktes Marktleugast zu jedermanns Einsicht ab ...................... 2023 sffentlich ausgelegt wird.
+0.00h8 Reﬁznwgse";e:fictewng fichtend NN bei der n&chsten Uberarbeitung des Fléichennutzungsplanes angepasst. Der Bebauungsplan fir das Baugebiet “Neuensorger Héhe” ist mit der Bekanntmachung in Kraft
(574//20 ﬁ ! au en Grunastucken verprlichten \ \ getreten_
A | 2.4. Entwésserung
Die Abwéisser des iberplanten Gebietes werden im Mischsystem eingeleitet. Der Anschluf} erfolgt an Marktleugast, den........coccooiiiiiiiiiiiiii e
die Kléranlage Marktleugast. Franz Uome, 1. Birgermeister
Eine separate wasserrechtliche Genehmigung fiir das Vorhaben ist nicht erforderlich. (Siegel und Unterschrift)
Private Regenwasserversickerung fir die Grundstiicke ist verpflichtend.
schn'\“\."ﬂe-ﬁ" Die Rechtsgrundlagen sind einzuhalten: Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, Bayerisches
= Wassergesetz, Gesetz zu Ordnung des Wasserhaushaltes.
_ 2.5. Denkmalschutz
_- - Der Art. 8 Abs. 1-2 DSchG ist zur Meldepflicht und zur Verfahrensweise bei zu Tage tretenden
S~ _ - _- Bodendenkmdlern zu beachten.
~ - -
~ P
S——— 2.6. Eigentumsverhdltnisse
Die Flursticke Nummer 89 und 89/1, Gemarkung Neuensorg, befinden sich in Privatbesitz.
3. Bebauung
N Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 89 und 89/1, Gemarkung
\ Neuensorg.
\ Das Gebiet wird als WA, allgemeines Wohngebiet, nach § 5a der BauNVO festgesetzt.
\ Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Geschof3flachenzahl mit 0,8 festgesetzt.
N _ Entsprechend den Zielen der Planung sind im Geltungsbereich Gebé&ude fir Wohnnutzung zuléssig. Fir
\\ \\ T~ die geplante Bebauung wird die Bauweise mit der Hausform ,Einzelhaus” festgesetzt. Dies entspricht
NN T~< dem dérflichen Bebauungscharakter.
NN Die Bebauung des Grundstiickes wird mit EG, OG und DG festgesetzt. Ein Kniestock mit einer Héhe
\\ \\ von 0,75 m wird als zuléssig festgesetzt. Die Vorgabe der Dachform wird mit Satteldach und
_____ \ \ NN\ Walmdach mit einer braunen und dunklen Deckung festgesetzt. Garagen sind als Flachdach zuléssig.
———————————— 11y NN Die Firstrichtung soll sich parallel zur bestehenden westlichen Grundstiicksgrenze und dem
- AR \\ \\ Anliegerweg entwickeln. Alternativ ist eine Drehung um 90° méglich.
1 NN
1y \\ \\ 4. Ausgleichsmaf3nahmen
11 N\ Durch die Regelung des § 13b BauGB entfdllt die Eingriffsausgleichbilanzierung
11 NN
1y \\ ‘ 5. Réumliche Abgrenzung
| \\ | \ Der Bebauungsplan erstreckt sich ausschlieBlich auf die Grundstiicke von FI.Nr. 89 und 89/1 der
b \ Gemarkung Neuensorg.
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VA M. 1:500
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan
LEGENDE zu den Festsetzungen Gebéaudeausrichtung im Baufenster
des Beb |
es Bebabungsplanes * Festlegung der Hauptgebdudeausrichtung durch Vorgabe der Firstrichtung parallel oder Beba uungsplan Ma rkt Ma rk'l'leugast
90° zum StraBBenverlauf. Bei Flachdéchern (Garagen) bezieht sich die Firstrichtungsangabe o .o
E Geltungsbereich auf die Attikaausrichtung Baugeblet: "Neuensorger Hohe"
* Abweichung von der Ausrichtung ist bei untergeordneten Geb&udeanbauten méglich.
Art der baulichen Nutzung
Grondfidichonzahl GRZ | | | Hoéhenlage baulicher Anlagen -
| 5 it Entwurf  M.1:500 Datum  10.02.2023
GeschoBfliachenzahl GFZ | d |§ |§ *Die EG-Fertigfu3bodenh&he jedes Gebdudeteils darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m iber tw
Zahl der Vollgeschosse | | |_§ +2j<so dem bestehenden Anliegerweg liegen. Trauthéhen bestimmen sich entsprechend der
III als Hachstmaf3 ' ' —ooms 0 15 Vorgaben der BayBO aus dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut im Bezug auf
+0,00 +0 20 +0 3o|+o,3o +0]50 +0,70FFB —|
|:| fone Bauwei V2R A vA A B = — T _|Hohe Anliegerveg _ _________ die geplante Geléndeoberflache
o en.e auwelse Anliegery | . | + im Bereich Flurstiicksgrenze 89/1 und 89 ¢ Die ZOhI der Vollgeschosse ist CUF zwei begrenzf.
geneigtes Dach : |weg ] | | 100 < .. .
Satteldach/Walmdach L4s0 | 600 | 16,00 0 15,49 | Ortsrandbegrinung * Die H8henvorgaben kénnen der Nutzungsschablone der Planzeichnung enthommen werden.
Flachdach pachdeckung Vorhabenstréger:
. Schnitt A-A Markt Marktleugast
——1 Baugrenze *Fir die Dacheindeckung von geneigten Déchern wird Dachdeckungsmaterial in der
- Bebauungsvorschlag Farbpalette braun und grau bis schwarz zugelassen. Neuensorger Weg 1 O, 95352 Mdrkﬂeugdst
*Die Vorgaben fir die Dachneigung kénnen der Nutzungsschablone der .
I:I befestigte Zufahrt Planzeichnung entnommen werden. Tel 09255'947'0 emall: pOStSteIIe@mark"eugaSt-de
304 Flursticksnummer Fléchen fir Garagen
4379.20| Hshenkote Nivell |
Shenkofe Nivellement | & * Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Fléchen zuléssig.
EI First/Trauf/Affikarichtung | | " Lo,90 * Garagen sind als Flachdachgaragen zuléssig
#2900,39 0,20 j020 ' | Hohe Anliegerweg * Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Tiefe von mind. 5,00 m festgesetzt. E f f .
E bestehender Geléndeverlauf T ffege | T 5,00 im Bereich Florsticksgrenze 89/1 vnd 89 ntwurfsverftasser:
weg H H H + Ortsrandbegriinung H H . .o ) .o
0 L1 r24 o Einfriedungen Architekturbiiro Anja Miiller,
Festsetzungen zur Grinordnung *Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,40 m nicht iiberschreiten. Heubsch 8, 95359 quendorf
Schnitt B-B * Auf Zaunsockel ist zu verzichten um eine Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu
III 20 erhaltende Baume erméglichen (siehe auch ,Schutzgut Arten und Lebensréume”) Tel 09228-8448
* Anstelle von Z&unen kénnen auch Hecken ausgefihrt werden. . . . . .
- Ortsrandeingriinung (privat) o emdll: mCIII@Cln|C|mue”er-C|rCh||'ekhn.Com
M. 1:500
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